Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel: OBEC HROCHOT
Namestie Andreja Sladkovi¢a 343/1, 976 37 Hrochot
zastupena : Bc. Marian Mazuch - starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Banska Bystrica
¢. Utu v tvare IBAN : SK47 5600 0000 0012 0261 3002
ICO: 00313475
(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: ~ MDDr. Milog Somodik
zubny lekar
Na Zahumnie 37/30, 976 37 Hrochot
ICO: 42193834
DIC: 1080501147
bankové spojenie: Vseobecna Uverova banka, a.s., pobocka Banska Bystrica
¢. (¢tu v tvare IBAN : SK 13 0200 0000 0028 6653 5953
(dalej len ,najomca“)

uzatvorili diia 01. 03. 2017 podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov tuto najomnu zmluvu:

I
Predmet najmu
1) Prenajimatel ako vlastnik budovy na Hlavnej ulici stpisné Cislo 588, nachadzajucej sa v katastralnom uzemi
obce Hrochot vedenej na liste vlastnictva ¢. 425, prenechava najomcovi na uzivanie nebytové priestory,

nachadzajuce sa na prvom poschodi v celkovej vymere 82,00 m2.

2) Nebytoveé priestory, nachadzajlce sa na prvom poschodi pozostavaju z priestorov :

a) ambulancia 35,00 m?
b) spolo¢enska miestnost 15,00 m?
c) socialne miestnosti 12,00 m2
d) cakaref * 20,00 m?
spolu : 82,00 m?
L
Ucel najmu

Najomca je opravneny nebytové priestory uvedené vbode |. tejto zmluvy uzivat na prevadzkovanie
ambulancie ,Zubné lekarstvo v $pecializovanom odbore zubné lekarstvo a odbornej zdravotnickej starostlivosti
obyvatefom obce Hrochot, Cagin, Cerin".

ML,
Vyska najomného

Za uzivanie nebytovych priestorov uvedenych v bode |. tejto zmluvy bude najomca platit prenajimatefovi
najomné v dohodnutej vyske 40,96 € mesacne.



Iv.
Uhrada za sluzby spojené za uzivanie nebytovych priestorov

1) Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych
priestorov uvedenych v bode . tejto zmluvy, a ktoré bude prenajimatel zabezpecovat pre najomcu, nasledovne:
a) za dodavku elektrickej energie bude najomca platit prenajimatelovi 35,00 € mesacne t. . 420,00 € rocne,

b) za dodavku vody a odvadzanie odpadovych vad verejnou kanalizaciou bude nédjomca platit prenajimatelovi
pausalnu Ciastku vo vyske 10,00 € mesacne, t. |. 120,00 € rocne,

c) zadodavku tepla a teplej uZitkovej vody bude najomca platit prenajimatelovi vo vyske 60,00 € mesacne, t.|.
720,00 € rocne. Najomné je 1,78 €/m2(1,78 € x 82 m?), t.|. 145,96 € mesacne.

2) Celkova rocna vyska uhrad za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov 40,96 €
mesacne, t. j. 49152 €.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimatelovi najomné za mesiac januar 2017 vo vyske
145,96 € a najomné za mesiac februar 2017 vo vyske 145,96 €, spolu 291,92 € spétne.

V.
Splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia

1) Roéné najomné podla bodu Ill. tejto zmluvy vsume 1260,00 € a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov podfa bodu IV. tejto zmluvy v sume 491,52 €, spolu 1751,52 € bude najomca platit
prenajimatelovi mesacne vo vyske 145,96 € za mesiac januar az december, najneskér do 5. diia prisludného
kalendarneho mesiaca, na zaklade tejto zmluvy vystavenej prenajimatefom.

2) Zadei Uhrady sa povazuje def pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeni v zahlavi tejto zmluvy.

3) Za medkanie s Ghradou zaplati najomca prenajimatelovi Grok z omeskania v dohodnutej vyske 0,05% z dliznej
sumy za kazdy def omeskania.

4) Ak pocas doby trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien 10 (v désledku inflacie alebo devalvacie
eura) porovnanim so stavom k 31.12. daného roka, zvy$i sa vzdy najomné + 10%, ato od prvého dia
nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti uvedeného rastu cien.

5) Ak sa pocas platnosti najomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urCenie najomného (zmeny
vstupov u prenajimatela, zmeny na strane najomcu), ma prenajimatel pravo poZadovat a najomca povinnost
pristupit na zodpovedajlicu Gpravu tejto zmluvy s icinnostou odo diia, kedy takého zmeny nastali.

*

VI
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitd od 01. 03.2017.
Vil
Technicky stav nebytovych priestorov

1) Na zaklade dohody zmluvnych stran najomca prebera prenajaté priestory do uZivania v dobrom technickom
stave.



2) Vsetky Upravy priestorov je najomca opravneny vykonat len na zéklade pisomného sihlasu prenajimatefa.

3) Beznl udrzbu a opravy prenajatych priestorov po dobu trvania najmu znada najomca na viastné naklady.
Stavebné Upravy priestorov je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sihlasu prenajimatefa.

VIl
Prava a povinnosti prenajimatefla a najomcu

1) Prenajimatel sa zavéazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory na riadne uZivanie.

2) Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3) Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by staZoval alebo rusil najomcu pri uzivani
prenajatych priestorov.

4) Prenajimatel je povinny riadne avéas poskytovat najomcovi sluzby, na kioré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit ich poskytovanie.

5) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a prac, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

6) Najomca je povinny zna3at obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

7) Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by stazoval alebo rusil iného najomcu.

8) Najomca zodpoveda za pinenie Gloh na Useku poziarnej ochrany, vyplyvajlcich z ustanoveni zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi aza to, Ze pred opustenim priestorov vykona vetky ukony potrebné
k tomu, aby nedoslo k vzniku poZiaru alebo inej havarii.

9) Najomca nemdze zmenit dohodnuty el uZivania priestorov bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatefa. Ak zisti, Ze najomca vykonava v prenajatych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela ini ¢innost alebo dalSie ¢innosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu
1 500,00 €. Pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy tym nie je dotknuté.

10) Odvoz komunéalneho odpadu, vzniknutého v sivislosti s vykonanim Gprav prenajatych priestorov si najomca
zabezpeti na vlastné naklady. .

11) Ak pri vykone Uprav prenajatych priestorov avykone c¢innosti najomcu podfa tejto zmluvy dojde
k poskodeniu alebo zne€isteniu priestorov, je najomca povinny znecistenie a vzniknuté poskodenia bezodkladne
odstranit na vlastné naklady.

12) Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu inej osobe.

13) Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnadat ani skladovat horfaviny, vybusniny, ani latky,
ktoré mdzu ohrozit bezpecnost prevadzky.

14) Najomca nesmie vykonavat Ziadne zasahy do elektrickej inStalacie bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

15) Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby v suvislosti s jeho ¢innostou
nedoslo ku $kodam na jeho majetku, na majetku prenajimatela ani na majetku alebo zdravi tretich osob.



16) Za Skody na majetku najomcu prenajimatel nenesie zodpovednost.

17) Prenajimatel ma pravo kedykolvek, za U&asti najomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat kontrolu
prenajatych priestorov z hladiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

18) Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatefovi vSetky zmeny na jeho strane, ktoré mézu mat za
nasledok Gpravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena zmluvy mohla byt vykonana odo dna
zmenenych podmienok.

19) Najomca je povinny pouzivat len take elektrické zariadenia a spotrebice, ktore vyhovuju platnym STN.

20) Prenajimatel je povinny minimalne 30 dni vopred upozornit najomcu na vykonavanie planovanych
rekonstrukcii, oprav alebo Uprav prenajatych priestorov a dohodnut s nim spdsob vykonania takychto préac tak,
aby opravnenie najomcu uzivat priestory bolo o najmenej dotknuté.

IX.
Skoncenie najmu

1) Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy zanika :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran kedykolvek,

b) vypovedou v pripade akéhokolvek porudenia povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy, resp. zo zakona €.
116/1990 Zb. zo strany najomcu alebo prenajimatela je zmluvna strana opravnené ukoncit najomny pomer
vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

c) zanikom predmetu najmu,

d) zanikom licencie najomcu.

2) V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny predmet najmu odovzdat prenajimatefovi protokolame. Ak pri
odovzdani a prevzati predmetu najmu budu zistené zavady a po3kodenia nad rozsah beZného opotrebovania, je
najomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit na vlastné naklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne
inak.

3) Ak bude najomca v omeskani s vypratanim prenajatych priestorov, zaplati prenajimatefovi zmluvni pokutu
100 € za kazdy defi omeskania. Pravo prenajimatefa na thrady za uZivanie priestorov az do ich uvolnenia tym
nie je dotknuté.

X.
+ Oznamovanie a doru¢ovanie

1) V pripade, Ze podfa tejto Zmluvy ma byt jednou zmluvnou stranou oznamena urcita skutoCnost alebo
dorucena urcita pisomnost druhej zmluvnej strane, zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené dorucenie alebo
oznamenie sa bude povazovat za vykonané vtedy, ak sa uvedené oznamenie alebo pisomnost zasle
doporucene postou na kontaktnu adresu dotknutej zmluvnej strany, uvedenu nizSie alebo, ak bude uvedené
oznamenie alebo pisomnost doru¢ené osobne, kuriérom kontaktnym osobam druhej zmluvnej strany tak ako su

v



Prenajimatef:
kontaktna osoba prenajimatefa:

adresa na dorucovanie pisomnosti: Obec Hrochot

Meno a priezvisko: Bc. Marian Mazuch

Adresa Namestie Andreja Sladkovi¢a 343/1, 976 37 Hrochot
email: hrochot@hrochot.sk

tel. &.: 048/4190160

Najomca:

kontaktna osoba najomcu :
adresa na dorucovanie pisomnosti :

Meno a priezvisko: MDDr. Milo§ Somodik

Adresa trvalého pobytu: Na Zahumnie 37/30, 976 37 Hrochot
email : zubne.hrochot@gmail.com

tel. ¢.: 048/4190164

2) Pre potreby doruovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy na doru¢ovanie zmluvnych stran v zmysle
ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy, ibaZe odosielajlcej zmluvnej strane adresat pisomnosti preukazatelne oznamil novi
adresu sidla alebo trvalého bydliska, pripadne int novl adresu, uréend na doru¢ovanie pisomnosti. V pripade
akejkolvek zmeny adresy, urenej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou, sa prislusna zmluvna strana zavazuje o zmene adresy pisomne informovat druh zmluvnu stranu.
Dotknuta strana musi, v pripade zmeny, pisomnym oznamenim, uskutoénenym bez zbytoéného odkladu,
najneskér viak do siedmich (7) dni od uskutoénenia zmeny, druhej zmluvnej strane oznamit zmenu adresy na
dorucovanie pisomnosti a kontaktnej osoby. V takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujica nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

3) Zaden dorucenia pisomnosti sa poklada aj defi, v ktory:

a) zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat,

b) marne uplynie po$tovym poriadkom stanovena Glozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,

¢) je na zasielke, dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom posty vyznaCena poznamka,
Ze ,adresat sa odstahoval*, ,adresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.

XI.
Zaverecné ustanovenia
1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. v platom zneni a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnymi
dodatkami k zmluve.

3) Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi 2 vyhotovenia a najomca 2
vyhotovenia.

4) Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpisali.

5) Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a u€innost nasledujucim diiom po dni jej zverejnenia.



6) Obecné zastupitelstvo obce Hrochot uznesenim €. 166/2017 zo diia 28. 02. 2017 schvalilo tuto zmluvu
o najme nebytovych priestorov podfa § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov z dévodu hodného osobitného zretela, ktorym je utvaranie podmienok na zabezpecenie
zdravotnej starostlivost pre obyvatelov obce Hrochot, Cacin, Cerin § 4 ods. 3 pism. h) zakona &. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

i01.03. 201 038016201
V Hrochoti 01. 03. 2017 Somodik 0890380.1 6201
2ubny lekér MDDr. Mitos Somodik
2ubnd ambulangia 2ubng lekér
Hrochat B16713018

najomca




