Zmluva

o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ust. § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel”

Sidlo:

ICO:

DIC:

Konajuca prostrednictvom:
Cislo Utu v tvare IBAN:

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

V mene spolo¢nosti kona:

neskorsich predpisov

Idalej len ,,Zmluva“/

Clanok I.
Zmluvné strany

Obec Hrochot’
Namestie Andreja Sladkovi¢a 343/1, 976 37 Hrochot
00 313475
2021115855
Bc. Marian Mazuch, starosta obce
SK47 5600 0000 0012 0261 3002
(dalej len ,Prenajimatel)
ORDINATIO s. r. 0.
Druzby 35, 974 04 Banska Bystrica
57 161 348
2122589062
MUDr. Peter Heinrich, konatel

Spolo¢nost zapisana v obch. registri Okresného sudu B. Bystrica, odd. Sro, vl. €. 53152/S

(dalej len ,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany)

Clanok IL.
Vseobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania nebytovych
priestorov do uzivania. Prenajimatel je v danom pripade vylucnym vlastnikom predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. [l tejto Zmluvy, v désledku ¢oho uzatvara s ngjomcom tuto Zmluvu o néjme.

Clanok Ill.
Predmet najmu

1. Prenajimatel ako vlastnik nebytovych priestorov — budovy na Hlavnej ulici, stpisné Cislo 588,
nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Hrochot, vedenej na liste vlastnictva €. 425 prenechava
v sulade s touto Zmluvou Najomcovi do uZivania nebytové priestory, nachadzajuce sa na prvom
(1.) poschodi o celkovej vymere 65,40 m?, ktoré pozostavaju z priestorov:

1. ambulancia 20 m?

2. ordinécia zdravotnej sestry 20 m?

3. Cakaren 6 m?

4. denna miestnost 15 m?

5. socialne miestnosti 4,40 m?
spolu: 65,40 m?

(dalej len ,predmet najmu®).

Najom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 195/2025 dria 29.10.2025.



Clanok IV.

Uéel najmu
1. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat za ucelom prevadzkovania ambulancie
,VSeobecneho lekarstva a odbornej zdravotnickej starostlivosti obyvatelom obce Hrochot, Cacin,
Cerin®.
2. Najomca je povinny uzivat predmet najmu na dohodnuty Gcel riadnym spdsobom.
Clanok V.
Cena najmu
1. Za uzivanie nebytovych priestorov uvedenych v bode lll. tejto zmluvy je najomca povinny platit

prenajimatelovi najomné v dohodnutej vyske 150,00 Eur ro¢ne, slovom: Jedenstopatdesiat eur.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka najmu bude kazdoroCne upravovana v zavislosti od miere
inflacie.
3. Prenajimatel ozndmi najomcovi novu vySku najmu do 30 dni od zverejnenia vysky inflacie.

Negativna inflacia sa nebude uplatfiovat vo vyske najmu.

, Clanok VI.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v bode lIl. tejto Zmluvy a ktoré bude prenajimatel
zabezpec€ovat pre nadjomcu bude nasledovna:

a) zadodavku el. energie bude najomca platit prenajimatefovi 30,00 Eur mesacne, t. j. 360,00
Eur rocne,

b) za dodavku vody a odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou bude najomca platit
prenajimatelovi pausalnu Ciastku vo vyske 10,00 Eur mesacne, t. j. 120,00 Eur roCne,

c) zadodavku tepla a teplej Uzitkovej vody bude najomca platit prenajimatelovi vo vyske 40,00
Eur mesacne, t. j. 480,00 Eur rocne.

2. Celkovéa ro¢na vySka uhrad za poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
je 960,00 Eur roCne.

Clanok VI,
Splatnost najomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a sposob
jeho platenia

1. Rocné najomné podla bodu V. tejto Zmluvy v sume 150,00 Eur a uhrada za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov podfa bodu VI. v sume 960,00 Eur rocne, spolu 1110,00 Eur
bude najomca platit prenajimatelovi mesaéne vo vyske 92,50 Eur, najneskor do 5. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

2.  Zaden Uhrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy.

3. Za omeSkanie s uhradou faktur zaplati najomca prenajimatelovi Grok z omeSkania v dohodnutej
vySke 0,05 % z dIZznej sumy za kazdy deri omeskania.



Zmluvné strany sa dohodli na inflatnej dolozke a teda, Ze Prenajimatel je opravneny valorizovat
vySku najomného jednostrannym pravnym ukonom, podfa vySky miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajucim, ato od kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola oficialne vyska miery inflacie zverejnena. V pripade, ak bude
v danom roku Statistickym Gradom SR zverejnena zaporna hodnota medziro¢nej miery inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien, zostava v platnosti vySka najomného stanovena
v predchadzajucom kalendarnom roku.

Clanok VIII.
Trvanie najmu a jeho skonéenie

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt od 01.01.2026.

Platnost tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zakonom a touto Zmluvou konci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktoréhokolvek uUcastnika Zmluvy ibez uvedenia vypovedného dévodu v 3-
mesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zaCne plynat prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

c) odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, ak Najomca porusi Zmluvu podstatnym
spbésobom.

Za podstatné poruSenie Zmluvy sa budu povaZovat pripady, ked Najomca bude v omeSkani

s platenim najomného, resp. Uhrady za sluzby spojené s najmom podia tejto Zmluvy a toto

omeskanie bude trvat viac ako 15 dni po lehote splatnosti ako aj, ak Najomca nedodrzi

podmienky uzivania nebytovych priestorov, ku ktorym je povinny podfa tejto Zmluvy.

Pri odstupeni od Zmluvy najomny vztah koncCi diiom uvedenym v oznameni Prenajimatela

0 odstupeni od zmluvy.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny priestory odovzdat Prenajimatelovi protokolarne.
Ak pri odovzdani aprevzati budu zistené zavady a poSkodenia nad rozsah beZného
opotrebovania, je Najomca povinny takto vzniknuté poSkodenia odstranit' na vlastné naklady, ak
sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Ak bude Najomca v omeskani s vypratanim prenajatych priestorov zaplati Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 100 Eur za kazdy deri omeSkania. Pravo Prenajimatela na uhrady za
uzivanie priestorov az do ich uvolnenia tym nie je dotknuté.

Clanok IX.
Technicky stav nebytovych priestorov

Na zaklade dohody zmluvnych stran Najomca prebera prenajaté priestory do uZivania v dobrom
technickom stave.

Pripadné upravy nebytového priestoru je Najomca opravneny vykonat' len na zaklade pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Beznu Udrzbu a opravu prenajatého nebytového priestoru po dobu trvania najmu znasa Najomca
na vlastné naklady. Stavebné upravy priestorov je najomca opravneny vykonat len na zaklade
pisomného suhlasu Prenajimatela.



10.

1.

12.

13.

14.
15.

Clanok X.
Ostatné ustanovenia

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat.

Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel je povinny riadne a v&as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpeCit ich poskytovanie.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznémit' prenajimatefovi potrebu oprav a prac, ktoré
ma vykonat' Prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

Néjomca zodpovedd za pinenie Uloh na useku poziarnej ochrany vyplyvajucich z ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, a za to, Ze pred opustenim priestorov vykona
vSetky Ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej havarii.

Najomca nem6ze zmenit dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatefa. Ak zisti, ze najomca vykondva v prenajatych priestoroch bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela inu ¢innost alebo dalSie Cinnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu 1 500 Eur. Pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy
tym nie je dotknuté.

Odvoz komunalneho odpadu, vzniknutého v suvislosti s vykonanim Uprav prenajatych priestorov
si najomca zabezpecCi na vlastné naklady.

Ak pri vykone Uprav prenajatych priestorov a vykone €innosti ndjomcu podfa tejto zmluvy déjde
k poskodeniu alebo znecCisteniu priestorov, je najomca povinny znecistenie a vzniknuté poskodenia
bezodkladne odstranit na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytove priestory do podnajmu inej osobe.

Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnasat ani skladovat horfaviny, vybusniny
ani latky, ktoré mézu ohrozit bezpecnost prevadzky.

Najomca nesmie vykonavat Ziadne zasahy do elektrickej instalacie bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby v sUvislosti s jeho
¢innostou nedos$lo ku Skodam na jeho majetku ani na majetku Prenajimatela.

Za Skody na majetku Najomcu prenajimatel nenesie zodpovednost.
Prenajimatel ma pravo kedykolvek, za u€asti Najomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat kontrolu
prenajatych priestorov z hfadiska dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



16.

17.

18.

Né&jomca je povinny pisomne oznamit Prenajimateflovi vSetky zmeny na jeho strane, ktoré mézu
mat za nasledok Upravu podmienok dohodnutych v tejto Zmluve tak, aby zmena Zmluvy mohla byt
vykonané odo dna zmenenych podmienok.

Najomca je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju platnym
STN.

Prenajimatel je povinny minimalne 30 dni vopred upozornit Najomcu na vykonavanie planovanych
rekonstrukcii, oprév alebo Uprav prenajatych priestorov a dohodnut s nim spdsob vykonania
takychto préac tak, aby opravnenie Najomcu uzivat priestory bolo ¢o najmenej dotknuté.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ainych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na ostatné
ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije ustanovenie platnych pravnych
predpisov zodpovedajuce ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej neplatné ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat pisomnu formu.

Zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych strén.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvu v zmysle § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
platnom zneni. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, Ze tato zmluva vratane vSetkych jej
sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmluv (dalej len register). Register je
verejny zoznam povinne zverejfiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v
elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za poruSenie ani za ohrozenie
obchodného tajomstva. Zmluva je u¢inné diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreté vazne, zrozumitelne a urcite, nie v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli jej obsahu a na
znak suhlasu ju podpisali.

V obci Hrochot, diia ................

Prenajimatel: Najomca:

Obec Hrochot’ ORDINATIO s. r. 0.

Bc. Marian Mazlich, starosta MUDr. Peter Heinrich, konatel



