Zmluva o uzavreti budicej Najomnej zmluvy
uzatvorena podPa ust. § 50a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami:

Buduci Prenajimatel’ : Obec Hrochot’
so sidlom : Nimestie Andreja Sladkovica 343/1, 97637 Hrochot’
ICO: 00313 475
DiIC: 2021115855

¢islo uctu v tvare IBAN: SK47 5600 0000 0012 0261 3002

(dalej len “buduci prenajimatel™)

Buduci Najomca : PHARM VIDIEK, spol., s.r.o.
so sidlom : Hlavna ulica ¢. 600/100, 976 37 Hrochot’
ICO: 44 651 325
DIC: 2022768198
IC DPH: SK2022768198
Sislo ctu v tvare IBAN: e

(d'alej len “budici najomea®™)

CL1

Uvodné ustanovenia

Budiici prenajimatel’ je vlastnikom nebytového priestoru: Budovy zdravotnickeho a socidlneho
zariadenia| zapisanej v katastri nehnutel'nosti vedenom Spravou katastra v Banskej Bystrici, obec
Hrochot', Hlavna ulica, uréenie supisného ¢isla 713 a orientacného cisla 106, identifikator adresy:
7101833904 v kat. tzemie Hrochot', LV & 1037, parc. ¢.KN-C 450/3 ( dalej len ,,predmet
najmu® ). Nebytové priestory o vymere celkovo 99 m’ /dalej len ,,budici predmet ndjmu®/.
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Budici nijomeca mi zaujem uzivat cast’ nchnutelnosti o vymere 99 mr aza tymto ucelom
uzavieraji zmluvné strany tito zmluvu.

CL 11
" Uzavretie budicej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze budici ndjomca podpise v lehote do 7 dni odo dna dotrucenia
pisomnej vizvy na uzavretie najomnej zmluvy, najneskor viak v termine do  31.03.2019,
Nijomnt zmluvu s minimilnym obsahom uvedenym v ¢l TIT (dalej len “buduca zmluva®).

Pre pripad poruSenia povinnosti uzavriet' v dohodnutej lehote Ndjomnd zmluvu je buddci
najomeca povinny zaplatit’ budicemu prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske rovnajicej sa
ndjmu za dobu urditd, . ndgjomné za 1 rok, tj. 1972,20,- Eur. Omeskanie buduccho najomcu
s uzavretim Nijomnej zmluvy je zaroven podstatnym porusenim tejto zmluvy, opraviujucim bez
daliicho budiceho prenajimatela od tejto zmluvy odstipit’. Odstupenim od zmluvy nie si
dotknuté naroky, ktoré sa stali splatnymi za jej trvania, najmi narok buduceho prenajimatel’a na
zaplatenie zmluvnej pokuty.
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Nirok na zaplatenie zmluvnych pokut dohodnutych medzi Gcastnikmi v tejto zmluve o budtcej
zmluve (dalej len ,,zmluvni pokuta®) vzniki opravnenému ucastnikovi dorucenim vyzvy na jej
zaplatenie Ucastnikovi, ktory zabezpecent zmluvni povinnost’ porusil. Opravneny ucastnik je
opravneny, nie vsak povinny si nirok na zaplatenie zmluvnej pokuty u ucastnika, ktory
zabezpedent zmluvnu povinnost’ porusil, uplatiiovat’. V ptipade, ze vyzvu ucastnik neprevezme,
za den dorucenia sa povazuje den, kedy sa vratila opravnenému ucastnikovi zasielka z postovej
prepravy.
CL 111
Zmena zavizku a odstipenie od zmluvy

Buduci prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy jednostrannym odstupenim, a to
v pripadoch, ktoré su specifikované touto zmluvou alebo zakonom.

Buduci prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy titulom jej podstatného porusenia odstipit’
najmi v pripade, Ze budici najomca:
a) je v omeskani s uzatvorenim Nijomnej zmluvy o viac ako sedem pracovnych dni,
b) neposkytne budicemu prenajlmatel’ovl vsetku nim vyziadana potrebnu stcinnost’,
¢) uvedie pri uzatvirani tejto zmluvy nepravdivé tdaje osebe alebo o svojej financéne;
SItucil.

Clanok IV
Ostatné ustanovenia

Budiici nijomca je opravneny postupit’ akékol'vek svoje prava a/alebo povinnosti vyplyvajuce
z tejto zmluvy na tretiu osobu vyluéne s predchadzajicim vyslovnym pisomnym sahlasom
buduceho prenajimatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty sa zmluvnd strana nezbavuje svojich zivizkov z tejto zmluvy, najmi
povinnosti splnit’ zabezpecovani povinnost’. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvne) pokuty
nie je dotknuty narok buduceho prenajimatela na nahradu skody v plnej vyske, pricom zmluvné
pokuty sa nezapocitavaji na nahradu skody. Strana, ktora porusila zmluvu je povinna zmluvnu
pokutu zaplatit’ aj v pripade, ak porusenie svojej povinnosti nezavinila.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti z tejto zmluvy prechidzaji nezmenené v celom
rozsahu aj na ich privnych nistupcov.

Jednotné a mnozné disla, ako a) muzsky a zensky tod v tejto zmluve st vzajomne zastupitelné

a vykladané logickym vykladom.

Zmluvné strany prehlasuji, e maji umysel uzavriet’ Nijomni zmluvu v podobe uvedenej
v ¢lanku V, a to napriek tomu, ze niektoré udaje, blizsie $pecifikujice predmet zmluvy, v nej nie
s v ¢ase uzavretia tejto zmluvy o budicej nijomne) zmluve uvedené, pricom tieto doplni
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jednostranne budiici prenajimatel’ podl'a tdajov, uvedenych v zmluve o budtcej nijomnej zmluve
a podla aktualneho stavu katastra nehnutel'nosti.

Clanok V
Obsah buducej najomnej zmluvy

Clinok IT
Vseobecné ustanovenia



Znmluvné strany sa na dklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania nebytovych priestorov
do utivania. Prenajimatel’ je v danom pripade vylucnym viastnikom predmetu ndjmu specifikovaného v .
I tejto Zmiuvy, v dosledfkn coho uzatvdara s ndjomcom tito Zminvit o néjne.

Clinok ITI
Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nebytového priestoru: Budovy sdravotnickeho a socidlneho sariadenia
apisanej v katastri nebnutelnosti vedenom Spravou katastra v Banskej Bystrici, obec Hrochot, Hiavnd
ulica, urienie sipisného Gsla 713 a orientacného Gsla 106, identifikdtor adresy: 7101833904 v kat.
sizemie Hrochot, 17 & 1037, pare. EKIN-C 450/ 3 ( dalej len ,predmet ndjmn* ).

Clianok IV
Predmet zmluvy

Prenajimatel na sdklade tegto Zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu tak, ako je oznaceny v 0.
III tejto smiuvy do ndjmu a zavisme sa plnit’ vietky povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi
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pravaymi predpismi, a to sa podmienok dalej nvedenych v tejto Zmiuve.

Ndjomea sa na sdklade tejto Zminvy savisuje platit' prenajimatelovi dohodnutsi cenn ndjmn vo vyske
a za podmienok nvedenyeh v tejto Zmluve a plnit’ vietky povinnosti stanovené tonto Zmluvon a platnymi
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prdvnymi predpismi.

Clinok V
Ucel ndjmu

Ndjomea je povinny vyusiivat’ predmet ndjmn vyluine pre potreby vikonn poskytovania lekdrenske/
starostlivosti vo verejnej lekdrni.

Ndjomea je povinny usiivat’ predmet ndjmu na dohodnuty iicel riadnym spésobom.

Clinok VI
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa avisuje odovsdat’ ndjomcovi predmet ndjmn v stave spdsobilom na uivanie na
dohodnuty sicel ndjmu. Prevatie predmetu ndjmu, vritane jeho stavw, stavu poctu odovsidanych kliicov
a inych skntocnosts, ak na ich saznamenani bude jedna 3o smluvnych stran troat, bude sasnamenané
v apisnict, klori podpisu obe smilnvné strany. V' pripade, ak bude niektori o0 smilnvnych strin
sastupoval’ splnomocneny dstupea, bude pisomnd plnd moc torit’ prilohu uvedenej sipisnice.

Prenajimatel je povinny umosnit’ ndjomcort usivat’ predmet ndjmn v sitlade s dohodnutym iicelom najmn
po celii dobu jeho trvania.

Prenajimatel” alebo nim splnomocnend osoba je opravnend, v sprievode najomcn alebo nim splnomocneney
osoby, vstupovat’ do predmetu ndjmu 3a sicelom kontroly dodrGavania podmienok ndjmu Stanovenych
vigto Zmluve alebo v platnjch pravnych predpisoch. O vykonani kontroly musi byt’ ndjomca vapred
upovedomeny, minimdlne vsak dva dni pred planovanym diom kontroly.  Prenajimatel’ alebo nim



poverend osoba je vo winimoinych pripadoch opravnend vstipit’ do  predmetu  ndjmu @ bez:
predehadzajiiceho upovedomenia ndjomcu, ato najmd v pripade, ak o vySaduje nable vimiknuty
havarijny stav alebo ind skutoinost, v disledku ktorej bezprostredne hroxi prenajimatelovi, najomeovi
alebo tretej osobe vynik Skody. O takomto vstupe do predmetu ndjmu musi byt ndjomia upovedomeny
thned' ako to bude mozne.

Poistenie veci, ktoré do predmetu ndimu vniesol ndjomca alebo osoby, ktoré sa tam driji s jeho
sithlasom, 5i Zabespecuje ndjona.

Clinok VII
Prdva a povinnosti niajomcu

Najomca sa savizuje usivat’ predmet ndjmu v stilade s tonto Zmluvou a platnjmi pravnymi predpismi a
spravat’ sa tak, aby v/ na predmete ndjmn nevnikla skoda.

Najomca je povinny odstrinit’ sdvady a poskodenia, ktoré sposobil v predmele ndjmu sim, alebo 1, ktori
sa v predmete ndjmn driavajii s jeho siblasom. Ak sa tak nestane, md prengjimatel prdvo po
predchadzajicom  uposorneni ndjomcn dvady a poskodenia odstranit’ sam, resp. sabespedit’ ich
odstrinente tretimi osobami a poSadovat’ od ndjormcu nahradu vynalogenych ndkladov.

Ndjomca sa savizuje umosnit’ prenajimatelovi alebo nim poverenef osobe vstup do predmetu ndjmu 3a
sicelom kontroly dodriavania podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych prdvnych
predpisoch.

Ndjomea zodpovedi za Skody vzniknuté v/ na predmete ndjmu, ktoré vznikli zavinenym konanim alebo
apomenutim ndjomcu, jeho samestnancov a osob, ktoré sa s vedomim ndjomcn v predmele ndjmu sdrugii
a je povinny nahradit’ prenajimatelovi takio sposobenii Skodn.

Ndjomea sa savizuje dodriaval’ vietky povinnosti, kloré vypljvaji so vieobecne Zdvdznyjch technickyeh,
ekologickych, bespecnostnych a protiposiarnych predpisor. V' pripade ich nedodrania Jodpovedd za Skodn
spdsobenii ich poruseninm.

Ndjomca sa aviguje upovedomit’ prenajimatela o vsetkych smendch, kloré boli o siom  apisané

v prisiusnom registri, v ktorom je ndjomca evidovany, a to najneskdr do 30 dni odo dita povolenia 3dpisu
Hjchto mien.

Clinok VIII
Stavebné a iné upravy
Zmlurné strany vyhlasuji, e predmet ndjmu je sposobily na dobodnuté usivant.
Po skonieni ndjmu je ndjomca povinny odovsdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi, alebo osobe nim urieng
v stave v akom ho prevsal, s pribliadnutim na bené opotrebenie, ak sa smluvné strany nedobodnii inak.

Stavebné sipravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat' len na sdklade pisomného  sihlasi
prenajimatela.



e

Clinok IX
Bezpecnostné opatrenia

Ndjomca je povinny uivat’ predmet ndjmu v siilade so vieobecne Sdvasmymi pravaymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bespecnostnymi a protipoiarnymi predpismi aktudlne platnymi na
dzemi Slovenskey republiky tak, aby nevinikla Skoda na majetkn alebo Sivote a dravi osob a nesmie

pouzivat’ latky, postupy a sariadenia poskodzujrice Zivotné prostredie vyjparmi, hlukom a vibraciami alebo

inak, nad hranicu pripustnii podla prislusnich noriem platnych na sizemt Slovenskef republiky.

Ndjomca je povinny usivat’ predmet najmu tak, aby bola abespecend ochrana predmetu ndjmu a ties
Sivoty a sdravie osib sdriujiicich sa v predmete ndjnin alebo v jeho blizkosti.

Ndjomca pr&bem’ na seba vietky povinnosti vyphivajrice o vieobecne sdvizmych pravmych predpisov v
oblasti BOZP a PO (bespecnost’ a ochrana 3dravia pri praci a poiarna ochrana), 3 nariadent viady SR
a vybldsok MPS1aR SR, SUBP, v zmyste ktorych bude zabespecovat’ BOZP a PO v celom predmete
ndjmu a nesie a ne v plnej miere sodpovednost. Ndjomca fe povinny sabespelit’ Skolenia svojich
samestnancor 3 pravaych a ostatnyeh predpisov na zaistenie BOZP v rogsabu vykondvanyeh (Gnnosts,
lekdrske prebliadky, vybavenie s OOPP, obosndmenie s obrozeniami — rizikami, atd. Ndjonica
zodpovedd a to, Fe price, resp. Gnnosti na ktoré je potrebné oprdavnenie podla osobitnych predpisov, budii
vykondvat’ len osoby, ktoré magi platny prisiusny doklad.

Nadjomca je sodpovedny sa bespecny technicky stav svojich sariadenti ponsivanych v predmete ndjmu, je

povinny sabespedt’ ich predpisané odborné prebliadky a skisky ako aj odstranenie sidvad v nich nvedenych.

Ndjomca sa savazuge, e bude ponsival’ v predmele ndjmu len prisiroje a zariadenia (spotrebice), ktoré
maji certifikdt, resp. prenkdzani hodu podla osobitnych predpison.

Clinok X
Cena ndjmu

Znluvné strany sa dohodli na nasledovnej cene ndjmu sa predmet ndjmn: sa nebylové priestory nvedené
v dlankn 11 tejto smlnvy 1,65 Eur/m2 s DPH sa kalenddrny mesiac, so splatnoston ndjomného vidy
do 15 dita kalenddrneho mesiaca nasledujiicebo po kalenddrnom mesiact, 3a ktory sa ndjom plals.

V" cene ndjmu je nie sii zabrnuté ndklady na spotrebu elektrickes energie a vody a kiirenia. Prenajimatel’
ndjoncovi vyfakinruje ndklady na spotrebu elekirickef energie, vodu a kiirenia nasledovne:

Lilektrickd energia - Naklady na elektricks energin budsi vyictované na sdaklade hodndt 3 podruziného
meradia uréeného pre predmet ndjmun.

Kiirenie - Ndklady na kiirenie budii vyiictované pomerne. Pomer mZ2 vykurovaney plochy predmetu
ndjmu k. celfeovef vykurovaney ploche celého objeketn.

Voda - Naklady na vodn budii vyiictované na sdklade hodnit 3 podruzinébo meradla urieného pre
predmet ndjmin.

V" cene ndjmiu nie si abrnuté naklady na prevadskn Sumpy. Prenajimatel’ ndjomcovi vyfakturuge
ndklady na prevadzfen Sumpy a to tak e
® podiel poctu socidlnych ariadeny lekdrne pripojenych na Sumpu k celkovému poctu socialnych
zariadent  pripojenych na rovnakii Sumpu, vyndsobeny celow fakliurovanon  sunion
previds ki Sumpy.

a

Ndjomné bude vo vyske 130,35 LLUR 5 DPH mesacne, ktoré ndjomca whradi na &slo sictn uvedené
v sdblave tejto somlnvy.

Na kasdy nasledujiici rok  trvania  najomného  pomern  bude vjska ndjomneho  prehodnotend
v nadvdsnosti na index rastu materidlovych a inych ndkladov, cenovébo, darového a legislativneho vyvoja.
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Na spueny cien a materiglovych ndkladov do plus-minus 5% na nebude pribliadat’ Prehodnotenie bude
vykonané vidy k 31.12. kalendarnebo roka.

V" pripade, se neddjde & dobhode o urieni ndjomného na budici kalendarny rok, ma sa sa to, e doslo

& dohode o rozviazani ndjomného pomern salogeného touto sminvon, a to ku din 31.1. kalenddrneho
roka, na ktory nebolo ndjomné dohodnuté (prehodnotens).

Clinok XI
Platobné podmienky
Ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi cenu ndjmu mesaine. V' Setky platby ndjomea plati na siklade

spldtkového kalenddra, ktory mu prenajimatel’ vystavi osobitne dodatkom k Zmiuve vidy na kaidy
nasledujiici kalenddrny rok.

Clinok XII
Trvanie ndajmu a jeho skoncenie

Zmlnva sa uzatvira na dobu nenriiti, ato odo diia nasledujiicebo po dni jej verejnenia v centralnom
regestri smiliin.

Platnost’ tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych sidkonom a touto Zmluvou konds :

a.  dohodou pmlnenyeh strén,

Clinok XIIT
Spolocné a ziverecné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou nempravené na spravigjii ustanoveniami dkona & 116/ 1990 Zb. o ndjme
a podndyme nebytovjeh  priestorov v meni neskorsich predpisov a inych platnych pravnych predpisor
Slovenskey republiky.

Ak je nicktoré ustanovenie lejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nemd to vplyv na ostatné
ustanovenia Zmluvy. Namiesto lakéholo ustanovenia sa pousgje ustanovenie platnych pravmych predpisov
Rodpovedayiice dicelu tejto Zmluvy, ktoré nabrads jej neplatné nstanovenie.

Zmeny a dodatky &k Zmiuve musia mat’ pisomnit formun.

Zmliuva je vybotovend v dvoch rovnopisoch, 3 ktorjch kastdda smluvnd strana obdrs jeden rovnopis.
Zmiluvné strany vyblasuji, e tito Zmluva bola uzavretd vasne, Jrozumilelne a uriite, nie v tiesni ani a
ndpadne nevihodnych podmienok, pred podpisom si ju precitals, porosumels jej obsahu a na snak. sihlasu
it podpisalr.

Zmluva je platnd podpisom smluvnych stran a sicinna diom nasledujsicim po dni jej sverejnenia.

Nadobudnutim ticinnosti tejto smluvy sa srusuje syluva o ndjme nebytovych predpisov &2/ 2009 =0 dia

18.6.2009.
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Zavereéné ustanovenia zmluvy o buducej Najomnej zmluve

Pravne vzt'ahy zmluvnych stran zalozené¢ touto zmluvou, pokial’ ich tato vyslovne neupravuje, sa
riadia  prislusnymi ustanoveniami  Obcianskeho zakonnika a Ostatnffch plam)'fch prévnych

predpisov Slovenskej republiky.

Tato zmluvu je mozné menit” a/alebo dopliat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tito zmluva je platnd a Gcinna a jej obsah pre obe strany
zivizny od okamihu podpisania zmluvy oboma stranami.

Zmluvne strany vyhlasuju, ze su si vedomé vsetkych nasledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, ze
ich zmluvna volnost’ nie je nicim obmedzend a Ze im nie st zname okolnosti, ktoré by im brinili
platne uzavriet’ tato zmluvu. V pripade, ze taka okolnost’ existuje zodpovedaji za skodu, ktora
vznikne ucastnikovi tejto zmluvy na zaklade tohto vyhlasenia.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, po jednom pre kazdd zmluyni stranu.

Zmluvné strany prehlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu vritane pripadnych odkazov na
privne normy porozumeli ana znak sdhlasu ju podpisuji. Zmluvné strany podpisom tejto
zmluvy potvrdzuji, Ze sihlasia s obsahom samotnej nijomnej zmluvy tak ako je uvedeny
v clanku V tejto zmluvy o budicej ndjomnej zmluve a ze tento povazuji za zavizny.

V Hrochoti, dna 10.01.2019 I —
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7 Obec Hrochot' | | (2809 | | PHARM VIDIEK, spol. s.r.o.
Marian Mazich - stgii‘ds,"ta-h TXl)) Mgr. Pubica Lapinova - konatel

Buduci prenajimatel s % / Buduci ndjomca
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