Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ust. § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v znen{ neskorsich predpisov

/dalej len ,,Zmluva“/

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Hrochot’

so sidlom : Namestie Andreja Sladkovica 343/1, 976 37 Hrochot’

ICO: 00313475

DIC: 2021115855

V zastupent: Bc. Marian Mazuch, starosta

¢islo uctu v tvare IBAN: SK47 5600 0000 0012 0261 3002

(Qalej aj len ako | prenajimatel™)

Najomca : European Healthcare Company s.r.o0.

so sidlom : Horna Strieborna 7, 974 01 Banska Bystrica

1CO: 51278 821

DIC: 2120663138

IC DPH: SK2120663138

V mene spolocnosti kona: Michal Kubini, konatel’

Spolocnost’ zapisand v obch. registri Okresného sudu B. Bystrica, odd. Sro, vl. ¢. 33394/S

(dalej aj len ako ,,ndjomeca )

(Prenajimatel a najomca d’alej spolu aj len ako ,,zmiuvné strany ).

Clanok I1
Vseobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania
nebytovych priestorov do uzivania. Prenajimatel’ je v danom pripade vylu¢nym vlastnikom
predmetu najmu $pecifikovaného v ¢l III tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho uzatvara
s najjomcom tato Zmluvu o najme.

Clanok III
Predmet najmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nebytového priestoru o celkovej vymere 99 m2
s oznacenim 1. NP kancelaria-denna miestnost’, chodba s vyrovnavacim schodiskom, 2x
sklad, WC, laboratérium, archiv, upratovacka, nachadzajice sa v stavbe Lekarne, sup. ¢islo
713, orient. ¢islo 106, popis stavby — lekaren, katastralne uzemie Hrochot’, stojacej na
patcele KN C 450/3 nachadzajicej sa na Hlavnej ulici v obei Hrochot’, zapisanej na LV ¢.
425 (dalej len , predmet najmu*).



Clanok IV
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu tak, ako je
oznaceny v ¢l. III tejto zmluvy do najmu a zavizuje sa plnit’ vSetky povinnosti stanovené
touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok d’alej uvedenych v tejto
Zmluve.

Nijomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnutd cenu
najmu vo vyske a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve a plnit’ vietky povinnosti
stanovené touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.

Clanok V
Ucel najmu

Najomca je povinny vyuzivat’ predmet najmu vyluéne pre potreby vykonu lekarenske;
starostlivosti vo verejnej lekarni.

Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty tcel riadnym sposobom.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
uzivanie na dohodnuty ucel najmu. Prevzatie predmetu ndjmu, vratane jeho stavu, poctu
odovzdanych kI'icov a inych skutoc¢nosti, ak na ich zaznamenani bude jedna zo zmluvnych
stran trvat’, bude zaznamenané v zapisnici, ktoré podpisu obe zmluvné strany. V pripade,
ak bude niektord zo zmluvnych stran zastupovat’ splnomocneny zastupca, bude pisomna
plna moc tvorit’ prilohu uvedenej zapisnice.

Prenajimatel’ je povinny umoznit® najomcovi uzivat’ predmet najmu v sulade
s dohodnutym tc¢elom ndjmu po celd dobu jeho trvania.

Prenajimatel alebo nim splnomocnena osoba je opravnena, v sprievode najomcu alebo nim
splnomocnenej osoby, vstupovat’ do predmetu najmu za tdcelom kontroly dodrziavania
podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravanych predpisoch.
O vykonani kontroly musi byt ndgjomca vopred upovedomeny, minimalne vsak dva dni
pred planovanym dnom kontroly. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je vo
vynimocnych pripadoch opravnena vstupit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajiuceho
upovedomenia najomcu, a to najmi v pripade, ak to vyzaduje nahle vzniknuty havarijny
stav alebo ind skuto¢nost’, v dosledku ktorej bezprostredne hrozi prenajimatelovi,
najomcovi alebo tretej osobe vznik skody. O takomto vstupe do predmetu najmu musi byt
najomca upovedomeny ihned’ ako to bude mozné.

Poistenie veci, ktoré do predmetu najmu vniesol najomca alebo osoby, ktoré sa tam zdrzuja
s jeho suhlasom, si zabezpecuje najomca.



Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi
predpismi a spravat’ sa tak, aby v/na predmete najmu nevznikla skoda.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v predmete najmu sam,
alebo ti, ktorf sa v predmete najmu zdrziavaji s jeho suhlasom. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ sam, resp. zabezpecit’ ich odstranenie tretimi osobami a pozadovat’ od najomcu
nahradu vynaloZzenych nakladov.

Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do
predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto
Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch.

Nijomca zodpoveda za skody vzniknuté v/na predmete nijmu, ktoré vznikli zavinenym
konanim alebo opomenutim najomcu, jeho zamestnancov a osob, ktoré sa s vedomim
najomcu v predmete najmu zdrzujd a je povinny nahradit’ prenajimatel’ovi takto sposobent
skodu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vietky povinnosti, ktoré vyplyvaju so vseobecne zaviaznych
technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov. V pripade ich
nedodrzania zodpoveda za skodu sposobenu ich porusenim.

Najomca sa zavizuje upovedomit’ prenajimatela o vsetkych zmenach, ktoré boli o nom
zapisané v prislusnom registri, v ktorom je najomca evidovany, a to najneskor do 30 dnf odo
dna povolenia zapisu tychto zmien.

Clanok VIII
Stavebné a iné upravy

Zmluvné strany vyhlasuju, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi, alebo
osobe nim urcéenej v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Stavebné upravy priestorov je najomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Clanok IX
Bezpecnostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravoymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a
zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnu podl'a prislusnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.



Nijomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby bola zabezpecena ochrana predmetu
najmu a tiez zivoty a zdravie 0sob zdrzujucich sa v predmete najmu alebo v jeho blizkosti.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana),
z nariadeni vlady SR a vyhldsok MPSVaR SR, SUBP, v zmysle ktorjch bude zabezpecovat
BOZP a PO v celom predmete najmu a nesie za ne v plnej miere zodpovednost’. Najomca
je povinny zabezpecit’ skolenia svojich zamestnancov z pravaych a ostatnych predpisov na
zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, ze prace, resp.
¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podl'a osobitnych predpisov, budua vykonavat’ len
osoby, ktoré maju platny prislusny doklad.

Nijomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v predmete najmu, je povinny zabezpecit’ ich predpisané odborné prehliadky a skasky ako aj
odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, ze bude pouzivat’ v predmete
najmu len pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maja certifikat, resp. preukazanti zhodu
podl'a osobitnych predpisov.

Clanok X
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej cene najmu za predmet najmu: za nebytové
ptiestory uvedené v ¢lanku III. tejto zmluvy 1,66 Eur/ m s DPH za kalendarny mesiac, so
splatnostou najomného vzdy do 15 dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
kalendarnom mesiaci, za ktory sa najom plati.

V cene najmu nie s zahrnuté naklady na spotrebu elektrickej energie a vody a kdarenia.
Prenajimatel’ ndjomcovi vyfakturuje naklady na spotrebu elektrickej energie, vodu a kurenia
nasledovne:

Elektricka energia — naklady na elektricki energiu budd vyuctované na zaklade hodnot
z podruzného meradla urceného pre predmet najmu.

Kurenie — naklady na kdrenie budua vyactované pomerne. Pomer m2 vykurovanej plochy
predmetu najmu k celkovej vykurovanej ploche celého objektu.

Voda — ndklady na vodu budd vyuctované na zaklade hodnoét z podruzného meradla
urceného pre predmet najmu.

V cene najmu nie si zahrnuté naklady na prevadzku zumpy. Prenajimatel’ najomcovi
vyfakturuje naklady na prevadzku Zumpy a to tak, Ze:
e podiel poctu socidlnych zariadeni lekarne pripojenych na zumpu k celkovému
poctu socialnych zariadeni pripojenych na rovnaka Zumpu, vynasobeny celou
fakturovanou sumou za prevadzku zumpy.

N4jomné bude vo vyske 164,34 EUR s DPH mesacne, ktoré najomca uhradi na ¢islo uctu
uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Na kazdy nasledujuci rok trvania najjomného pomeru bude vyska najomného prehodnotena
v nadviznosti na index rastu materidlovych ainych nakladov, cenového, danového
a legislativneho vyvoja. Na zmeny cien a materialovych nakladov do plus-minus 5 % sa
nebude prihliadat’. Prehodnotenie bude vykonané vzdy k 31.12. kalendarneho roka.



V pripad, Ze nedodjde k dohode o urceni najomného na buduci kalendarny rok, ma sa za to,
ze doslo k dohode o rozviazani najjomného pomeru zalozeného touto zmluvou, a to ku dnu
31.1. kalendarneho roka, na ktory nebolo najomné dohodnuté (prehodnotené).

Clanok XI
Platobné podmienky

Niajomca je povinny platit’ prenajimatelovi cenu najmu mesacne. Vsetky platby najomca plati
na zaklade splatkového kalendara, ktory mu prenajimatel vystavi osobitne dodatkom
k Zmluve vzdy na kazdy nasledujuci kalendarny rok.

Clanok XII
Trvanie najmu a jeho skoncenie

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to odo dna 01.06.2022.
Platnost’ tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zakonom a touto Zmluvou kon¢i :

a. dohodou zmluvnych stran,

b. pisomnou vypovedou zo strany nijomcu s tym, ze vypovedna doba je trojmesacna
a zacina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok XIII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a inych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na
ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie
platnych pravnych predpisov zodpovedajice ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej neplatné
ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat’ pisomnu formu.

Naijom podla tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 228/2022,
ktoré sa konalo dna 10.03. 2022
Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania Zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobudne u¢innost’ vzhl'adom na pravne postavenie prenajimatela (obec) diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela ako povinnej osoby (§
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni v spojeni s § 5a ods. 6 a ods. 9 zakona

¢. 211/2000 Z.z. v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim zmluvy podla
predchadzajucej vety sihlasia.



7. Prenajimatel’ ako vlastnik nebytovych priestorov tymto dava sthlas najomcovi, aby adresu
nebytového priestoru, ktora je predmetom najmu a predmetom tejto zmluvy zapisal ako sidlo
spolo¢nosti nagjomcu do obchodného registra, zivhostenského registra, alebo inej evidencie
ustanovenej osobitnym zakonom.

8.  Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrz{ jeden
rovnopis.
9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito Zmluva bola uzavretd vazne, zrozumitelne a urcite, nie

v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli
jej obsahu a na znak sihlasu ju podpisali.

V Hrochoti, dfia ........c.cueneee.

Bc. Marian Maztch Michal Kubini
starosta konatel
prenajimatel najomca



