Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ust. § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Id'alej len ,,Zmluva“/

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Obec Hrochot’

so sidlom: Namestie Andreja Sladkovi¢a 343/1, Hrochot 976 37
ICO: 00313475

DIC: 2021115855

Cislo Uctu v tvare IBAN: SK47 5600 0000 0012 0261 3002

menom ktorého kona: Bc. Marian Maz(ch

(dalej v texte ako ,prenajimatel*)

Najomca: Ondrej Brzula
miesto podnikania :

ICO:

DIC:

IC DPH;

Cislo Uctu v tvare IBAN:

registracia: '0-25392

et ———

Prenajimatel a najomca dalej spolu ako ,zmluvné strany’

Clanok Il
V§eobecné ustanovenia

Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania nebytovych
priestorov do uZzivania. Prenajimatel je v danom pripade vyluénym viastnikom predmetu najmu
Specifikovaného v €l. Il tejto Zmluvy, v désledku Eoho uzatvara s najomcom tito Zmluvu o najme.
Prenechanie predmetu najmu, Specifikovaného v ¢l. Il tejto zmluvy do uZivania najomcovi,
z dévodu hodného osobitného zretela, bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva obce
Hrochot ¢. 245/2018 dia 3.5.2018.

Clanok Il
Predmet najmu

- Predmetom tejto Zmluvy je:

a) najom nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v ¢asti budovy stp. ¢. 167, popis stavby —
Satne, zapisanej na LV €. 425 vedenom Okresnym dradom Banska Bystrica, katastralnym
odborom pre Obec Hrochot, kat. uzemie Hrochot, stojacej na ulici Hlavna v obci Hrochot na
parc. KNC ¢. 1364/1,



Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, ako jej priloha &. 1, je zakreslenie predmetu najmu v ramci
vykresu s oznaenim ,Pddorys prizemia“ vypracovaného spoloénostou architektdra, s.r.0. so
sidlom J. R. Poni¢ana 841/104, 962 23 Ogova.

Predmet najmu ma celkovii vymeru podlahovej plochy 86,03 m2 a sklada sa zo zadveria, WC
pani, WC damy, skladu a spolocenskej miestnosti,

Clanok IV
Predmet zmluvy

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu tak, ako je oznadeny

v l. Il tejto zmluvy do najmu a zavazuje sa phnit véetky povinnosti stanovené touto Zmiuvou
a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok dalej uvedenych v tejto Zmluve.

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platit prenajimatelovi dohodnut(i cenu najmu vo
vyske aza podmienok uvedenych v tejto Zmluve a plnit vSetky povinnosti stanovené touto
Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.

Clanok V
Uéel najmu

Najomca je povinny vyuZivat predmet najmu vyluéne pre Gcel prevadzkovania pizzérie
(pohostinska ¢innost a vyroba hotovych jedal) v stilade so Zivnostenskym opravnenim najomcu.

Najomca je povinny uzivat predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty ucel a riadnym spésobom.

Zmluvné strany si si vedomé, Zze predmet najmu nemusi spiiat podmienky vyplyvajlce
z pravneho poriadku SR kladené na priestory, v ktorych je prevadzkovana &innost uveden v &.
V.1 tejto zmluvy. Pre taky pripad sa zmluvné strany dohodli, ze naklady spojené s uvedenim
predmetu ngjmu do stavu vyhovujlicemu pravnym predpisom idd v celom rozsahu na tarchu
najomcu.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prevzatie predmetu najmu, vratane jeho stavu, stavu elektromeru a inych meracich zariadeni,
poCtu odovzdanych kltcov a inych skutodnosti, ak na ich zaznamenani bude jedna zo zmluvnych
stran trvat, bude zaznamenané v zépisnici, ktor(i podpisu obe zmluvné strany. V pripade, ak
bude niektor zo zmluvnych stran zastupovat spinomocneny zéstupca, bude pisomna plna moc
tvorit prilohu uvedenej zapisnice.

Prenajimatel je povinny umoznit n&jomcovi uzivat predmet najmu v sulade s dohodnutym
Ucelom najmu po celt dobu jeho trvania. Uvedené v predchadzajlcej vete nema vplyv na pravo
najomcu realizovat stavebné pravy predmetu najmu len zaklade vopred daného pisomného
sthlasu prenajimatefa.

Prenajimatel je povinny vykonat opravy, ktorych vykonanie zabezpecuje, bez zbytodného
odkladu po tom, ¢o sa o takejto potrebe opravy prenajimatel dozvie alebo mu potrebu jej
vykonania oznami n&jomca. Ak tak prenajimatel neurobi najneskor do 30 kalendarnych dni odo
dria ked mu bola potreba tejto opravy najomcom oznamena, moe tito opravu vykonat alebo jgj
vykonanie obstarat n&jomca na naklady prenajimatela.



Prenajimatel alebo nim splnomocnena osoba je opravnena, v sprievode najomcu alebo nim
spinomocnenej osoby, vstupovat do predmetu najmu za Ucelom kontroly dodrZiavania
podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch. O vykonani
kontroly musi byt najomca vopred upovedomeny, minimélne vSak dva dni pred planovanym
driom kontroly. Prenajimatel alebo nim poverena osoba je vo vynimoénych pripadoch opravnena
vstupit do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upovedomenia ndjomcu, ato najma
v pripade, ak to vyZaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo iné skuto¢nost, v désledku ktore;
bezprostredne hrozi prenajimatelovi, ndjomcovi alebo tretej osobe vznik Skody. O takomto
vstupe do predmetu najmu musi byt najomca upovedomeny ihned ako to bude mozne.

Poistenie veci, ktoré do predmetu najmu vniesol ngjomca alebo osoby, ktoré sa tam zdrzujd
s jeho suhlasom, si zabezpeCuje najomca.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v stlade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi
predpismi a spravat sa tak, aby v/na predmete najmu nevznikla Skoda.

Néajomca sa zavazuje vykonavat v predmete najmu na viastné naklady drobné opravy suvisiace
s jeho uzivanim (t. j. opravy, ktorych hodnota nie je vy33ia ako 30,- EUR). Potrebu vykonu oprav,
ktoré znasa prenajimatel, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
a stcasne je povinny umoznit mu ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda najomca za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktore sposobil v predmete najmu sam, alebo
ti, ktori sa v predmete najmu zdrziavaju s jeho suhlasom. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit sam, resp.
zabezpecdit ich odstranenie tretimi osobami a pozadovat od najomcu nahradu vynalozenych
nakladov.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do predmetu
najmu za Ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch.

Najomca zodpoveda za skody vzniknuté v/na predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim najomcu, jeho zamestnancov aosdb, ktoré sa svedomim najomcu
v predmete najmu zdrzuju a je povinny nahradit prenajimatelovi takto spésobent Skodu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré vyplyvaji so vSeobecne zavaznych
technickych, ekologickych, bezpe€nostnych a protipoZiarnych predpisov. V pripade ich
nedodrzania zodpoveda za Skodu spdsobenu ich porusenim.

Najomca sa zavazuje upovedomit prenajimatela o vsetkych zmenach, ktoré boli o fiom zapisané
v prislusnom registri, v ktorom je najomca evidovany, a to najneskér do 30 dni odo dia povolenia
zapisu tychto zmien.

Najomca nie je opravneny realizovat na predmete n&jmu stavebne Upravy bez predchadzajuceho
pisomneho suhlasu prenajimatefa.



10.

Najomca je povinny vykonat v3etky potrebné kroky ktomu, aby si zabezpedil dodavku
telekomunikaénych sluzieb priamo od os6b, ktoré sa zaoberaja ich dodavanim.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomi vyuZivania priestorov, ktoré st predmetom najmu pre Géely
volieb (komunélnych, regionalnych, parlamentnych, prezidentskych, eurpskych) ako i pre tdely
referend (komunalnych, regionalnych, celostatnych). Z dévodu uvedeného v predchadzajicej vete,
sa najomca zavazuie, priestory, ktoré st predmetom najmu uvolnit pre potreby prenajimatela, ktory
ich vyuZije ako volebnu resp. referendovii miestnost. Najomca je povinny uvolnit predmetné
priestory den pred dfiom konania volieb resp. referenda. Prenajimatel predmetné priestory vrati
najomcovi spat do uzivania v defi nasledujici po dni vktorom sa uskutodnia volby alebo
referendum. Najomca nema za spinenie povinnosti, ku ktorej sa zaviazal v tomto odseku, voci
prenajimatelovi narok na akékolvek protipinenie. Pre UcCely volieb odovzda né&jomca
prenajimatelovi predmetné priestory v stave podla poziadavky prenajimatela.

Clanok VIIl
Stavebné a iné Gpravy

Najomca je opravneny zabezpeCit si na vlastné naklady naintalovanie telefénnych, pogitadovych
alebo inych obdobnych rozvodov a indtalacii za predpokladu, Ze sa tym stavebne nenarusi
nehnutenost ani neruSené uzivanie nehnutelnosti, resp. jej asti inymi opravnenymi uzivatemi.
Najomca je povinny takuto indtalaciu oznamit prenajimatelovi 3 dni vopred.

Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi, alebo osobe
nim urCenej v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Clanok IX
Bezpecnostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade so vSeobecne z&vaznymi pravnymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktualne platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla koda na majetku alebo Zivote
a zdravi oséb a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustn(i podfa prislugnych noriem platnych
na uzemi Slovenskej republiky.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby bola zabezpe¢ena ochrana predmetu néjmu a
tieZ Zivoty a zdravie 0s6b zdrzujlcich sa v predmete najmu alebo v jeho blizkosti.

Najomca preberé na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost a ochrana zdravia pri praci a poZiara ochrana), z
nariadeni vlady SR a vyhlasok MPSVaR SR, SUBP, v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP
a PO v celom predmete najmu a nesie za ne v pinej miere zodpovednost. Najomca je povinny
zabezpecit Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP
vrozsahu vykonavanych cinnosti, lekérske prehliadky, vybavenie s OOPP, oboznamenie s
ohrozeniami - rizikami, atd. N&jomca zodpoveda za to, Ze préce, resp. &innosti na ktoré je potrebné
opravnenie podfa osobitnych predpisov, budi vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislugny
doklad.



Najomca je zodpovedny za bezpeny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v predmete
najmu, je povinny zabezpeCit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pouZivat v predmete najmu len pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzani zhodu podfa osobitnych
predpisov.
Clanok X
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej cene najmu za predmet najmu: 285,62 Eur s DPH za
kalendarny mesiac, so splatnostou najomného vzdy do 20 dria kalendameho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, za ktory sa najom plati.

V cene najmu je zahrnute najomné za prenajaté priestory, ale nie st v iom zahnuté naklady na
spotrebu elektrickej energie, tepla a vody vramci bezného uzivania a vykonu podnikatelskej
¢innosti.

Najomca sa zavazuje zalohovo, vo vyske 110 eur, platit naklady za spotrebu elektrickej energie,
a to do 20 dfa kalendarneho mesiaca, za ktory sa zélohova platba za dodavku elektrickej energie
plati. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢na spotreba najomcu bude zistovana na zaklade
podruzneho meraca, a vyuétovanie preddavku resp. nedoplatku vystavi prenajimatel najomcovi
raz Stvrtrone ato vzdy do 20 dia kalendameho mesiaca nasledujiceho po kalendamom
mesiaci za ktory sa vy(ctovanie elektrickej energie robi, so splatnostou nedoplatku do 14 dni odo
diia jeho vyuctovania. V pripade preplatku sa preplatok do 14 dni najomcovi nevrati, ale odrata
sa mu zo zalohy na buduci mesiac.

Zmluvné strany su si vedomé, Ze vykurovanie budovy stp. ¢. 167 identifikovanej v ¢l. Il bod 1
pism. a) a ohrev vody sa uskutocfiuje tuhym palivom. Z uvedeného dévodu sa zmluvné strany
dohodli, Ze prenajimatel prispeje na vykurovanie dotknutej budovy a ohrev teplej vody dodavkou
7 kubikov za kalendarny rok a zvySok tuhého paliva potrebného na vykurovanie a ohrev vody
v tom-ktorom kalendamom roku ide na tarchu najomcu.

Pokial ide o dodavku vody zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit prenajimatelovi za
skutoCne nim spotrebované mnozstvo vody, ktoré Prenajimatelovi vyuctuje dodavatel vody, toho
Casu Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolognost, ICO: 36 644 030, a to do 20 dfia
mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci v ktorom prenajimatel obdrzal faktiru od
Stredoslovenskej vodarenskej prevadzkovej spolocnosti za dodévku vody. Za tym G¢elom vystavi
prenajimatel najomcovi fakturu.

Najomca znaSa inaklady spojené so zvozom a likvidaciou odpadu vo vyske stanovenej
prislusnym VZN obce Hrochot.

Najomne vo vyske uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku je splatné v celej vyske bez ohladu na
skutoCnost, ¢i ngjomca uziva predmet najmu cely kalendamy mesiac alebo len jeho ¢ast, a teda
kalendarnym mesiacom -celym- sa pre Ucely tejto zmluvy rozumie i taky kalendarny mesiac,
v ktorom trval n&jomny pomer zalozeny touto zmluvou, aspof ¢ast diia v kalendarnom mesiaci.

Najomné ako ivySka zalohovych platieb za dodavku elektrickej energie bude stanovena
splatkovym kalendarom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zloZi na ucet prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, zabezpeku zodpovedajlicu vyske dohodnutého najomného, t,. Siastku 285,62 Eur
Zabezpeku je prenajimatel opravneny pouzit na Ghradu nesplatenych povinnosti, na ktorych



plnenie sa najomca podfa tejto zmluvy zaviazal. Pokial dojde k pouitiu zabezpeky je najomca
povinny zabezpeku dorovnat' do vysky jednonasobku dohodnutého najomného, a to do 20 dni
odo diia ked ho ktomu prenajimatel vyzval. Po skonceni n&jmu prenajimatel najomcovi
zabezpeku vrati. Zabezpeka bude n&jomcovi vratena znizena o o sumu, ktord prenajimatel pouzil
v stlade s touto zmluvou, ak nedoslo k jej doplneniu zo strany najomcu do pévodnej vysky.

Clanok XI
Platobné podmienky

Najomca je povinny platit’ prenajimateflovi cenu n&jmu ako i zalohové platby za elektrickd energiu
mesacne. Tieto platby n&jomca plati na zéklade splatkového kalendara, ktory mu prenajimatel
vystavi osobitne dodatkom k Zmluve vzdy na kazdy nasledujici kalendarny rok.

Clanok Xl
Trvanie najmu a jeho skonéenie

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to odo dfia nadobudnutia G&innosti zmluvy.
Platnost tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zakonom a touto Zmluvou kongi :

a. dohodou zmluvnych stran,

b. pisomnou vypovedou kiorejkolvek zo zmluvnych strén, a to aj bez uvedenia dévodu s tym,
ze vypovedna doba je trojmesacna a zagina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane,

c. pisomnou vypovedou najomcu zddvodu, ze mu prenajimatel neumozni realizovat
v predmete najmu Upravy, ktorych realizécia je na zaklade rozhodnutia prislusného organu
verejnej sprava nevyhnutne potrebna k tomu, aby sa v predmete najmu mohla vykonavat
cinnost podla €l. V.1 zmluvy (prevadzkovanie pizzérie); vypovedna doba je 7 dni a zaéne
plynat prvy den nasledujci po dni jej dorudenia prenajimatelovi.

Clanok XlII
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuji ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov, Obéianskeho zakonnika
a inych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak je niektore ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na ostatné
ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie platnych pravnych
predpisov zodpovedajlce Ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej neplatné ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat' pisomnt formu.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdri jeden rovnopis.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u&innost
nadobida diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia.



6. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreta vazne, zrozumitelne a urdite, nie v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli jej obsahu a na
znak suhlasu ju podpisali.

V Hrochoti, dia 05.07.2018 V Hrochoti, dia 05.07.2018

Prenajimatel’; Naiomca:

- IIUIGJ (S SvIRe]
menom ktorej kona
Bc. Marian Mazuch, starosta



